MODE D'EMPLOI
POUR VOS PROJETS DE CONSTRUCTION, DE
RENOVATION OU D'AMENAGEMENT



PLUi;

La Communauté de Communes Arize-Léze prévoit, aujourd'hui,le territoire de demain. Le
PLUi est un document réglementaire permettant d'assurer un développement équilibré
en renforcant l'attractivité démographique et économique et en préservant la richesse
du cadre de vie des vallées. Grace a ce document, l'intercommunalité souhaite guider
les habitants dans la réalisation de leurs projets d'urbanisme.
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De quoi est constitué le PLUi ?

Il se compose d'un ensemble de documents complémentaires présentant un état des lieux du territoire,
ses objectifs de développement et la réglementation associée. Chacun a sa fonction et I'ensemble
retranscrit la stratégie d'organisation et d'aménagement du territoire a moyen terme. Pour les demandes
d'autorisation d'urbanisme, les principaux documents a consulter sont le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) et les annexes.

-€) LE RAPPORT DE PRESENTATION

... C'est le diagnostic du territoire

Il décritleterritoire etfaitun étatdeslieuxsurtouteslesthématiquesdel'aménagement.llexplique
aussi les programmes d'aménagement retenus et analyse leur impact sur I'environnement.

LE PADD

... C'est la stratégie du PLUi pour le territoire

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables détaille les
objectifs d'aménagement du territoire pour les dix prochaines années.
Toutes les autres piéces du PLUi ont pour objectif de servir ce projet.

— €) LEREGLEMENT GRAPHIQUE 3
... c'est 'application concréte de la stratégie
Sous la forme d'un plan de zonage, a travers différentes zones (U pour urbaines, AU pour a
urbaniser, A pour agricoles, N pour naturelles), il identifie les secteurs constructibles et ceux
qui ne le sont pas. Les sous-zonages ont chacun une réglementation spécifique.

@) LE REGLEMENT ECRIT
... ce sont les régles du jeu
Il définit les regles qui s'appliquent a chaque élément du zonage. Il
faut consulter a la fois les dispositions générales applicables a tous
les secteurs, ainsi que celles spécifiques a la zone du projet.

) Lesonr
... C'est le cadre des projets
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation donnent des
orientations avec lesquelles le projet doit étre compatible. Les OAP sectorielles
concernent les secteurs a urbaniser AU, et les OAP thématiques viennent
s'appliquer en complément du reglement sur tout le territoire face a des
situations particuliéres (environnement, densité, risques,...).

— () LEs ANNEXES

... elles complétent le PLUi
Elles contiennentdes informations et des regles complémentairesa celles du réglement.




Les étapes d’instruction des demandes d'urbanisme

Vous avez un projet de construction, de rénovation ou d'aménagement...

o CONSTITUTION DE LA DEMANDE D'URBANISME

Permis de Construire (PC), Déclaration Préalable (DP), Permis
d’Aménager (PA) ou Certificat d'Urbanisme (CU)

9 DEPOT ET ENREGISTREMENT DU DOSSIER EN MAIRIE OU EN LIGNE

Vous pouvez déposer votre demande a la mairie ou en ligne sur portail-usager.sirap.com. La
Mairie vous fournit un récépissé qui acte le démarrage de la période d'instruction. Elle transmet
le dossier au Service Départemental d'Instruction des Autorisations d'Urbanisme (SDIAU) qui se
charge de l'instruction.

€) INSTRUCTION DE tA DEMANDE PAR LE SDIAU

CONSULTATION'SERVICES ET COMMISSIONS — S SHES o
g " . . dépendent des secteurs
Vérification de la conformité du projet aux régles .
; . et des projets :
d'urbanisme
Majoration de délais s'il y a lieu
Demande de piéces complémentaires s'il y a lieu
Proposition a la signature du Maire d'une décision

@) DELIVRANCE DE'LA DECISION

Réception de la décision sous forme darrété municipal
Affichage en mairie

Notification de I'arrété au pétitionnaire en LRAR
Transmission au contrdle de la |égalité sous 15 jours

€ AFFICHAGE SUR LE TERRAIN

L'affichage de l'autorisation d'urbanisme est
obligatoire et ouvre le droit de recours des
tiers pendant 2 mois

(O DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANTIER

Transmission a la mairie, le chantier peut démarrer

@) DECLARATION ATTESTANT LACHEVEMENT DE LA CONFORMITE
DES TRAVAUX

Transmission a la mairie
Profitez de votre construction : vous étes en regle !



pour quels travaux ?

Déclaration Préalable

sans création de surface de plancher
Déclaration Préalable

Déclaration Préalable

Déclaration Préalable

Toit, tuiles, fenétre, volet _
En périmetre ABF : <ou=2340m2oui20m2enzonel:

Déclaration Préalable Déclaration Prélable

>40m2oua20m2enzonel:
Permis de Construire
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,)i '] 10 \1( si espace boisé classé, arbre a
abri, appentis, garage... N L"’.,'l;; ." ) A préserver identifié dans le PLUi
de 5m?420m?: ! , I ou site classé / inscrit : Déclaration
Déclaration Préalable Préalable
>20m?2 : Permis de Construire
EN ZONE U : de 5m? a 40 m2 : Déclaration Préalable
> 40m? : Permis de Construire
Bassin entre 10m? et 100m? ouvert ou HORS ZONE U :de 5m2 a 20 m2: Déclaration Préalable
couvert de moins de 1,80 m de hauteur : > 20m?2 : Permis de Construire
Déclaration Préalable
Bassin > a 100m2 et/ou couvert de plus de < ou = 340m?2: Déclaration Préalable
1,80 m de hauteur : > 40m? : Permis de Construire
Permis de Construire

Déclaration Préalable Déclaration Préalable



Déposer un permis de constuire

Le permis de construire est une autorisation d'urbanisme comme la déclaration préalable de travaux, qui
permet aux services administratifs de vérifier que votre projet respecte les diverses regles d'urbanisme.

COMMENT ELABORER UN DOSSIER DE PC ?

LES PIECES OBLIGATOIRES DU PC
FORMULAIRE A REMPLIR CERFA N°13406*06

PC1 UN PLAN DE SITUATION DU TERRAIN,
afin d'identifier les régles d'urbanisme applicables sur la zone.

PC2 UN PLAN DE MASSE DE LA CONSTRUCTION, vue aérienne, faisant apparaitre les
batiments existants et ceux a édifier, les dimensions et implantations du projet, le raccordement
aux réseausx, les arbres existants et ceux qui seront abattus.

PC3 UN PLAN DE COUPE DU TERRAIN ET DE LA CONSTRUCTION, profil du terrain

avant et apres travaux, indiquant le volume extérieur des construction et leurs implantations.

PC4 UNE NOTICE DESCRIPTIVE, présentant le projet dans sa globalité, la configuration du

terrain, les matériaux et coloris prévus pour la construction.

PC5 UN PLAN DE FACADES ET DES TOITURES, permettant d'apprécier I'aspect extérieur
de la construction ainsi que ses hauteurs.

PC6 UN DOCUMENT GRAPHIQUE 3D DU PROJET, dans son environnement permettant
d‘avoir une vision précise du projet visible depuis I'espace public.
PC7 UNE PHOTOGRAPHIE SITUANT LE TERRAIN PROCHE, dans I'environnement avec

les constructions.
PC8 UNE PHOTOGRAPHIE SITUANT LE TERRAIN DANS LENVIRONNEMENT
LOINTAIN, les rues et les éventuelles constructions avoisinantes.

DES PIECES COMPLEMENTAIRES viendront s'ajouter a votre dossier suivant les
caractéristiques et la localisation de votre projet.




Bon a savoir pour votre projet

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES AU DEPOT

—TRAVAUX EN ZONE INONDABLE—

Un Plan de Prévention des Risques propre a
votre commune doit étre consulté, il présente les
dispositions a respecter sur un plan de zonage
et reglement spécifique. Il sagit également
de consulter I'OAP thématique “risques
naturels et résilience” pour étre guidé dans la
maniere d'aménager pour ne pas aggraver la
vulnérabilité.

—— TRAVAUX DANS ———

UN PERIMETRE PROTEGE (ABF)

De nouveaux Périmétres Protégés ont été
élaborés aux Abords des constructions classées.
Il s'agit de consulter les annexes pour
vérifier si votre projet est concerné. Certaines
obligations devront, a ce titre, étre respectées.

—CHANGEMENT DE DESTINATION—

—RECOURS A UN ARCHITECTE——

Il n'est pas obligatoire pour un PC sauf si apres
travaux la surface de plancher ou d'emprise
au sol totale de votre maison est supérieure

ou égale a 150 m2.

9=
72

D'UN BATIMENT AGRICOLE

Vérifier sur le zonage que les batiments
sont bien annotés du symbole % signifiant
l'autorisation a changement de destination.
Consulter les destinations autorisées dans les
dispositions générales du Réglement. Il est
demandé de mettre en valeur les éléments
d'intérét architectural. Un avis conforme de la
CDPENAF sera sollicité lors du dépot de permis.

ETUDE THERMIQUE ET SISMIQUE




Comment lire le réeglement ?
étape @) LE PLAN DE ZONAGE POUR LOCALISER VOTRE PARCELLE

Pour savoira quelle(s) zone(s) la parcelle s'intégre (U, AU, A ou N) sur le reglement graphique. Des éléments
indiquent des réglementations particuliéres liées a la nature des milieux ou des constructions.

4 ;s oz N -

ctape 9 LES DISPOSITIONS GENERALES DU REGLEMENT ECRIT

Les dispositions générales traduisent les attentes en matiére d'aspect extérieur du batiment (qualité
architecturale, toiture, clotures) et de connexion aux réseaux. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation thématiques ou sectorielles pourront vous aider a comprendre de facon plus illustrée.

¢tape €Y Ls DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le territoire est divisé en zones qui se différencient par leurs vocations et caractéristiques. Les regles
spécifiques a chaque zone traduisent les bonnes pratiques.

Elles concernent : -Les usages des sols et les types de construction autorisées ou exclues

-Les regles d'implantation de la construction (recul par rapport a la voirie, aux limites séparatives. ..)

-Les regles de gabarit (hauteur de la construction, extensions autorisées...)

V4 ”

étape @) Les PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

Certains éléments (patrimoine bati ou naturel, zones de risques...) nécessitent des réglementations
spécifiques qui s'ajoutent aux réglementations de chaque zone. En zone AU par exemple, des secteurs
spécifiques sont concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES




et interdites

Les regles spécifiques a chaque zone traduisent les bonnes pratiques pour permettre la meilleure
insertion de la nouvelle construction au sein de la trame existante. Ce tableau synthétise, selon
la zone, les usages des sols et les destinations et sous-destinations autorisées ou exclues.

e

uc | UP | UD | UE | UX |Uxc| UL |uLa A1U a0 | aUL A2U A|AP| N
Habitation
Logement VIV IV IV*IVIV*V*IV* VX V* X VXV
Hébergement YV I IVIVIVI XX X[ X|VIX]|X]|X]|*X]|X
Commerce et services
Artisanat et commerce de
g VIV X x| xR XX X x| x| X
Restauration A x (X VIV x [ x [ x [ x [/ x [ /=
Commerce de gros X [ x [ x| x|+ x | x I x Ix x| x v x| x
Servicesavecaccueil clientele [ o/ |/*| X | X [V*|V*| X | X |V*| X | X | X |V*| X |/*
Hébergement touristique vViIivIivIivI|IXx VIV I X| XI|V* X |V* X |/*
Cinéma v | X[ X |V X | X | X[ X[ X]|X|X[|X]|X
Equipements d'intéré
Locaux et bureaux publics VIiVIVIVIVIVIV I VIV X | X]| X ]| X]| X ]| X
Locaux techniques et
industriels ! VIVIVIVIVIVIVIVIV|X|X|V*X|X|X
Etablissements
d'enseignement VIV VXXX XXX XX X)X
Sallesdartetdespectacles | /' |V [V IV | X | X |V IV IV | X | X | X | X | X ]| X
Equipements sportifs VIVIVIVIXI XIS * XXX XX
Autres ERP VIVIVIVI XXV XXX | * X
Secteurs secondaire ou tertiaire
Industre Al x [ x [/ x Ix [x [ x [ x [ x [ x[x[x]x
Entrepots X[ X[ X | X[V X]|X]| X[ X[ X[ X[ X[X|X|X
Bureau V IV X[ X|IVIVI X[ X]|X]|X]|X]|X]|X[X]|X
Centre de congres X | X[ XXX X[ X[ X[ X[ X|X[X|X][X[X
Exploitation agricole et forestiér
Exploitation agricole VEIVEIV* | X | X | X | XXX | XX ]| X |/*/* X
Installations agrivoltaiques X[ X | X | X[ X | X | X|X| X | X[ X]|X|/* X]| X
Activités daccueilalaferme | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X |V*| X | X
Exploitation forestiére X[ X[ X | X | X[ X | X|X| X | X|X|X|L]| X |/*

Activités reglementées

CUMA agréés X [ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X | X]|X|X|V/|/*| X
Camping hors terrains

méands X | XXX | X[ X|X|[X|X|X|X|X|X|X]|X
HLL et camping IV X X X (LI X X [ X XX
Aﬁouillementet * * * * * * * * * * * * * * *
S N P A P A A A A A A Al P A PAd
Carrieres X | X| X[ X X| X[ X|X| X[ X|X| X[ X|X|X
Stockage déchets et divers X[ X | X | X|V* X[ X[ X | X|X|X| X[ X|X]|X

v/ Constructions autorisées

v/ * Constructions autorisées sous conditions

X Constructions interdites



Orientations d’Aménagement et de Programmation

QU’EST-CE-QU'UNE OAP ?

LES OAP SECTORIELLES

Les OAP sectorielles sont déployées sur des
espaces a construire de dimension importante.
Elles permettent d'encadrer le projet a venir afin
de s'intégrer au mieux dans son environnement
proche et préserver certains éléments du
contexte bati et paysager.

L'OAP DENSIFICATION

LES OAP THEMATIQUES

—— Une OAP Commerce et logistique
pour détailler une stratégie territoriale et cibler
les dynamiques a valoriser

—— Une OAP Densification pour imposer
un resserrement des constructions afin de
préserver autant que possible les espaces
naturels et agricoles

—— Une OAP Biodiversité pour proposer
des pistes d'intégration du projet dans son
environnement

—— Une  OAP  Intégration  des
batiments agricoles cherchant a orienter
les aménagements et les intégrations des
constructions dans le milieu rural et montagnard
—— Une OAP Risque naturel et résilience
pour considérer les risques existants avant
d'implanter sa construction

—— Une OAP Franges habitées pour
aménager les espaces de transition entre
les zones habitées et les zones naturelles et
agricoles




Exemple d’OAP sectorielle

S R s Maintenir, voire renforcer, les haies, talus et alignements
Espace destiné prioritairement a la création de logements d’arbres existants

Espace naturel ou jardiné a créer ou préserver (jardin, (o
espace vert, transition végétale, etc.) Vegétaliser (arbres, arbustes etc.)
Maintenir, voire renforcer, les motifs végétaux existants

Acces mutualisé a aménager
Assurer une transition harmonieuse avec les parcelles riveraines,

Acces libre aux parcelles riveraines en limitant les vis-3-vis et les ombres portées les plus génantes




Objectils de densilication par commune
RESPECTER LA DENSITE MOYENNE PAR TYPES DE COMMUNE

15 logements/ha pour les communes «centres» avec des parcelles de 500 m environ.
Daumazan-sur-Arize, Lézat-sur-Léze, Le Fossat et le Mas- d'Azil

12 logements/ha pour les communes «hourgs» avec des parcelles de 800 m2 environ.
Artigat, La Bastide-de-Besplas, Les Bordes-sur-Arize, Campagne-sur-Arize, Carla-Bayle, Pailhés, Sabarat, Saint- Ybars

8 logements/ha pour les communes «villages» avec des parcelles de 1000 m2 environ.
Camarade, Castéras, Castex, Durfort, Fornex, Gabre, Lanoux, Loubaut, Méras, Monesple, Montfa, Sieuras, Thouars-
sur-Arize, Villeneuve-du-Latou, Sainte-Suzanne

Légende

Les centres
Les bourgs

Les villages

La Bastide-
de-Besplas




